17| 215l [ZR2AAAS xS F 2HQISHAI7| HZHL|CH

A= A
A

]
A

b XERl(

L

O HEA|]

K

ol

XF

—

~ | |E )
IS m_ﬁ =1
g
fal M
i <
g x5
I+ 5 E
=3 o ook
oll W=
e on
WO 3 Wo
ol TE
X
o uf
=
oo
v
of _ Y
= of H
(23 —
B gr 8
< w
T x
| 7| | —
_Am .Am _Am of | ® | w0 . BE
SRR A T T
1o of 5l =
ol = H_.ﬂ o @ W
— o -
= - w0 2
< oH| KO W Z @
=0 Joil 20 ol X
10' % =T oW a._
= =l ~ o
iy WO By
o s TR R
- g of - 1O
< <
=0 A ol =o = w_&_
al mm 3 150 Klo ©-
of Ko a0 51 = O K
T H R *orow
— . ® o a1 <
mvo_ o < o & Ho
] T
©  _ . O
= of <
ey ~
— n Klo m._._
E o1 o8
o] - N_.w_m =
H T = H
K % — "t
Tz X -
AR e B U R T
E _.—n or =l ~ _.A = H
KK | K= T
r+ RO & B o
x o Moo
2| R
— Joir
ol =
1H mE L_:_ e
| — 1 J1 . N
WA" K n___.___ L.ﬂ % [} = @ N
3 | & 10 ol 0 ™~ =
< Y or E -
i o 83 N
ol T oo, WET
& = ot g
O oo o o

[A2fLH 8]

I,

b2 &

|
[¢)

S otz 20| K=

ol 233 % &

o
o

od R
g d
0 | Jod
| Th
I KK
= S| T
K| = =
<-| ot ot
B0
80 offl | opl
IRl
{0 N
% T m ﬂA.||_|
K| | Tl =
= o
< ol
oﬁ_. o
|
W 10
5ol ol ol Th
K ~| ~| ~| =
K- K
oH _1
=3
ol
ol
ElE E|D
0| %o | O | ol
orl | ofl | ofl| O
ol
M0| ro| Ao | Ao| MM
I T =3
Kol or| | 15/ &
H| | Ko o
3

o,

TER] RXFQIOfA Q=

Qal
=

9|
=

[l
53

A
e

S Yrat SR A oz

H2z= (AL

S},

NS

Ql
=

ol
—

AR}

0
=
o
A
o
<k

o

2| 2= A7

9]
_—

HAZ(RFL] Af

| =71 0|e|e] =2 AREY =+ glth

Xo
=

=}
=

=Lt

250

tedl 7|Et

10|
[

o i o
I+ o
51 ol
T iR
o0 ion:

-1/4-



Perjanjian ini dibuat oleh Kementerian Kehakiman (MoJ) bersama Kementerian Lahan, Infrastruktur, dan Transportasi (MoLIT), Pemerintah Metropolitan Seoul (SMG), dan para pakar terkait berdasarkan hukum yang relevan, seperti
Undang-Undang Sipil, Undang-Undang Perlindungan Sewa Perumahan, dan Undang-Undang Agen Real Estat Berlisensi. Rujuk Lampiran 1 untuk mengetahui hal-hal penting tentang perlindungan hukum.

. .. . SosvalBRlEaan dpnl Qost ennan
Perjanjian Sewa Tempat Tinggal Standar Sevaal it dpkunci (“Jeonse’)
SsvalRlaan
Perjanjian Sewa Tempat Tinggal Standar (“Perjanjian”) ini dibuat dan ditandatangani oleh dan antara
Pemilik Sewaan ( ) dan Penyewa ( ) sebagai berikut.
[Deskripsi Tempat]
Lokasi
Lahan Kategori Area m?
Bangunan Struktur/Tujuan Area m?
Untuk Sewa Area m?
i Torarii yortom
Jenis perjanjian Ryajianagdiperpanjang (Pasal 6-3 dari Undang-Undang Perlindungan Sewa Perumahan)
* Termin dan jumlah sewa sebelum perpanjangan
Termin: - Deposit: KRW Sewa: KRW per bulan
Pajak lokal/nasional yang belum dibayar Tanggal tetap prioritas Apa yang dimaksud dengan
tanggal tetap?
o Tidak ada o Tidak ada .
(Pemilik sewaan: ) [cap/tanda tangan] (Pemilik sewaan: ) [cap/tanda tangari] * Pg:;?ﬂ?gﬁj?g%@g%ﬁghmwp
o Ada (Isikan butir 9 dari “Hal-hal terperinci yang dikonfirmasi oleh pialang’ pada o Ada (Isikan butir 9 dari “Hal-hal terperinci yang dikonfirmasi oleh pialang” pada menyerahkan Perjanjian dan
halaman 2 dari Manual Penjelasan untuk Memverifikasi Tempat [11]) halaman 2 dari Manual Penjelasan untuk Memverifikasi Tempat [11]) mengajukan laporan sewa.

[Syarat dan Ketentuan]

Pasal 1 (Sewa dan Deposit Jaminan)
1. Terkait sewa real estat di atas, Pemilik Sewaan dan Penyewa memutuskan pembayaran deposit jaminan dan biaya sewa sesuai perjanjian sebagaimana berikut:

Deposit Jaminan Jumlah: KRW
Uang Muka Jumlah: KRW (harus dibayar setelah pelaksanaan Perjanjian ini oleh ) [cap/tanda tangan]
Pembayaran Interim |  Jumlah: KRW (dibayar pada )
Saldo Jumlah: KRW (dibayar pada /BBITT)
Sewa (Bulanan) Jumlah: KRW (dibayar setiap tanggal TT bulan berjalan ke rekening bank: )
Pasal 2 (Termin Sewa)
1. Pemilik Sewaan harus menyerahkan tempat tinggal yang disewakan kepada Penyewa sesuai dengan tanggal penyerahan yang telah ditentukan ( ) dalam
keadaan dapat digunakan dan menguntungkan untuk tujuan penyewaan tersebut, dan termin sewa adalah sejak tanggal penyerahan hingga tanggal pengakhiran yang telah
ditentukan ( ).

Pasal 3 (Perbaikan Sebelum Masuk)

1. Pemilik Sewaan dan Penyewa harus menyepakati tanggung jawab atas fasilitas yang memerlukan perbaikan dan beban biaya untuk tempat tinggal yang disewakan,
sebagaimana berikut:

0 Biaya perbaikan dipotong dari deposit jaminan atau sewa yang akan dibayar oleh Penyewa kepada Pemilik Sewaan
o Lainnya )

Pasal 4 (Penggunaan, Pemeliharaan, & Perbaikan Tempat Tinggal yang Disewakan)

1. Penyewa tidak boleh mengubah struktur tempat tinggal yang disewakan, disewakan kembali, atau dialihkan hak-hak sewanya tanpa izin Pemilik Sewaan, atau digunakan untuk tujuan selain dari
tujuan penyewaan (tempat tinggal).

2. Pemilik Sewaan harus memelihara tempat tinggal yang disewakan agar keadaannya sesuai untuk penggunaan dan pemanfaatan selama perjanjian berlangsung, dan Penyewa tidak boleh menolak
saat Pemilik Sewaan terlibat dalam tindakan yang diperlukan untuk pemeliharaan tempat tinggal yang disewakan tersebut.

3. Pemilik Sewaan dan Penyewa harus menyepakati perbaikan dan biaya atas tempat tinggal yang disewakan selama perjanjian berlaku sebagai berikut: Dengan ketentuan bahwa beban biaya
perbaikan lainnya yang belum disepakati harus mengikuti Undang-Undang Sipil, preseden terkait, dan kebiasaan lainnya.

4. Penyewa dapat memlnta kompensasi dari Pemilik Sewaan atas biaya perbaikan yang menjadi beban Pemilik Sewaan.
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Pasal 5 (Pembatalan Perjanjian)
Sebelum Penyewa melakukan pembayaran interim kepada Pemilik Sewaan (atau saldo dalam hal tidak ada pembayaran interim), perjanjian dapat dibatalkan dengan cara
Penyewa tidak menerima pengembalian uang muka atau Pemilik Sewaan mengembalikan uang muka dua kali lipat dari jumlah yang dietrima.

Pasal 6 (Gagal Bayar & Ganti Rugi)
Apabila salah satu pihak gagal memenuhi kewajiban, pihak lain dapat membatalkan Perjanjian dengan menetapkan jangka waktu yang wajar dan memberikan
pemberitahuan, serta dapat menuntut ganti rugi akan hal itu. Tetapi jika di awal pihak yang berutang menyatakan niatnya untuk tidak memenuhi kewajibannya, pembatalan
perjanjian tidak memerlukan pemberitahuan.

Pasal 7 (Pengakhiran Perjanjian)

1. Penyewa dapat mengakhiri perjanjian jika ada bagian dari tempat tinggal yang disewakan mengalami kerusakan atau alasan lain yang bukan merupakan kesalahannya
sehingga tidak dapat digunakan sesuai tujuan penyewaan.

2. Pemilik Sewaan dapat mengakhiri perjanjian jika Penyewa menunggak sewa sebanyak dua termin atau melanggar Pasal 4(1).

Pasal 8 (Permintaan Perpanjangan & Penolakan)

1. Penyewa dapat meminta perpanjangan perjanjian antara 6 bulan hingga 2 bulan sebelum Perjanjian berakhir. Tetapi, Pemilik Sewaan dapat menolak perpanjangan
Perjanjian hanya jika ada alasan dihuni secara nyata oleh diri sendiri, garis keturunan ke atas atau ke bawah dan lain-lain sesuai tiap ayat dalam subparagraf Pasal 6-3(1)
Undang-Undang Perlindungan Sewa Perumahan.  pemberitahuan Penolakan Perpanjangan Perjanjian (Lampiran 2) dapat digunakan.

2. Jika Pemilik Sewaan menolak memperpanjang Perjanjian dengan alasan dihuni secara nyata sesuai Pasal 6-3(1) 8 Undang-Undang Perlindungan Sewa Perumahan, dan
menyewakan tempat tinggal tersebut kepada pihak ketiga tanpa alasan yang dapat dibenarkan sebelum termin yang semestinya akan diperpanjang setelah permintaan
perpanjangan diterima, Pemilik Sewaan wajib membayar ganti rugi kepada Penyewa atas kerugian yang disebabkan oleh penolakan perpanjangan tersebut.

3. Jumlah ganti rugi karena ayat 2 ditentukan berdasarkan Pasal 6-3(6) Undang-Undang Perlindungan Sewa Perumahan.

Pasal 9 (Pengakhiran Perjanjian)

1. Ketika Perjanjian diakhiri, Penyewa mengembalikan tempat tinggal yang disewakan dalam keadaan semula kepada Pemilik Sewaan, dan pada saat yang sama, Pemilik
Sewaan harus mengembalikan jumlah deposit jaminan kepada Penyewa. Dengan ketentuan, bahwa penuaan fasilitas atau kerusakan yang memang normal terjadi tidak
termasuk dalam kewajiban Penyewa untuk memulihkannya.

Pasal 10 (Penyelesaian Biaya)

1. Penyewa harus membayar tagihan utilitas dan biaya administrasi pada saat pengakhiran Perjanjian.

2. Penyewa dapat meminta pengembalian biaya perbaikan jangka panjang di antara biaya administrasi yang telah dibayarkan kepada Pemilik Sewaan (yaitu pemilik). Tetapi,
apabila biaya perbaikan jangka panjang dikelola oleh pihak administrasi seperti kantor administrasi dan lain-lain, Penyewa dapat mengajukan pengembalian kepada pihak
administrasi.

Pasal 11 (Penyelesaian Sengketa)
1. Jika terjadi sengketa sehubungan dengan Perjanjian ini, Penyewa dan Pemilik Sewaan berusaha menyelesaikannya secara musyawarah yang saling menguntungkan kedua
pihak atau dimediasi oleh Komite Mediasi Sengketa Sewa Perumahan.

Pasal 12 (Komisi Agen Perantara, DII.)

1. Biaya perantara ditanggung oleh Pemilik Sewaan dan Penyewa sebesar _ % dari nilai transaksi KRW (o termasuk PPN o tidak
termasuk PPN). Dengan ketentuan bahwa hal ini tidak berlaku jika transaksi antara klien agen perantara sudah tidak valid, dibatalkan, atau ditarik
karena kesengajaan atau kelalaian agen perantara resmi (bersertifikat).

Pasal 13 (Penerbitan Dokumen Verifikasi dan Penjelasan Objek Sewa)
1. Agen perantara memberikan salinan dokumen penjelasan untuk memverifikasi objek sewa, dan salinan sertifikat jaminan usaha (sertifikat
pemotongan, dll.) kepada pemilik Sewaan dan Penyewa pada tanggal

[Perjanjian Khusus]

« Jika terjadi sengketa terkait Perjanjian, Pemilik Sewaan atau Penyewa harus terlebih dahulu mengajukan mediasi kepada Komite Mediasi Sengketa Sewa Perumahan sebelum mengajukan gugatan ke
pengadilan. (o Setuju o Tidak Setuju)

# Jika mediasi dilakukan oleh Komite Mediasi Sengketa Sewa Perumahan, Anda dapat menerima hasil mediasi dengan cepat, dalam waktu 60 hari (hingga 90 hari).

* Rencana khusus untuk pembongkaran/rekonstruksi perumahan (o Tidak o Ya) # Jadwal konstruksi: # Jangka waktu konstruksi: __bulan

« Pemilik lahan menyetujuiftidak menyetujui permohonan Penyewa untuk mendapatkan alamat terperinci jika tidak ada alamat yang terperinci. (o Setuju o Tidak Setuju)

# Cantumkan jika ada hal-hal lain yang harus disepakati oleh Pemilik Sewaan dan Penyewa (cth.: hal-hal untuk mengamankan kuasa Penyewa untuk melawan dan pembayaran yang dipilih,* metode pembayaran pengeluaran administrasi dan
tagihan listrik)

" Perjanjian khusus dapat dibuat oleh dan antara kedua belah pihak, seperti “penyewa yang telah menerima tempat tinggal akan menerima pendaftaran penghuni (pemberitahuan masuk) dan tanggal tetap Perjanjian pada /BB/TT,

dan Pemilik Sewaan akan menetapkan hak hipotek (minimal dua hari setelah tanggal yang disepakati Penyewa di atas) pada tanggal /BB/TT.”

Dengan demikian, para pihak harus menegaskan bahwa tidak ada keberatan dengan ini, sehingga Perjanjian ini akan ditandatangani dan dicap, dan kemudian Pemilik Sewaan,
Penyewa, dan Agen Perantara membubuhkan stempel atau cap mereka pada setiap halaman, dan masing-masing pihak akan menyimpan satu salinannya, masing-masing.

Tanggal:
L Alamat
§ RRN Kontak Nama
.
Agen Alamat ‘ RRN Nama
Alamat
[}
% RRN Kontak Nama
f<3
= Agen Alamat ‘ RRN Nama
Alamat kantor Alamat kantor
% Nama kantor Nama kantor
3 Perwakilan Perwakilan
= :
% Nomor lisensi ‘ Kontak ‘ Nomor lisensi ‘ Kontak |
Firma pialang Firma pialang

Sengketa terkait sewa perumahan dapat diselesaikan dengan cepat dan efisien oleh Korea Legal Aid Corporation (KLAC), Korea Land & Housing
Corporation (LH), Korea Real Estate Board (REB), dan Komite Mediasi Sengketa Sewa Perumahan yang dibentuk oleh pemerintah daerah.
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(Lampiran 1)

Periksa Hal-Hal Penting Ini Demi Perlindungan Hukum Anda!

Pastikan untuk memeriksa hal-hal berikut ini saat membuat perjanjian!

Meningkatkan kekuatan hukum dan hak prioritas pelunasan

1. Ketika penyerahan dan pendaftaran penghuni tempat tinggal selesai, Penyewa dapat mengeklaim sewa kepada pihak ketiga
mulai dari hari berikutnya, dan jika Penyewa menerima tanggal tetap, Penyewa dapat menerima pelunasan lebih prioritas
dibandingkan pemegang hak yang lebih rendah atau kreditur lain. Kepemilikan hunian dan pendaftaran penghuni tempat tinggal
tidak boleh diubah selama masa sewa.

2. Anda dapat mengamankan deposit jaminan Anda dengan mengecek sertifikat pendaftaran, pajak lokal/nasional yang belum
dibayar, dan tanggal tetap perumahan multi-rumah tangga untuk memeriksa jumlah dan pemegang hak sebelumnya sebelum
akhirnya memutuskan menandatangani perjanjian.

% Dengan persetujuan Pemilik Sewaan, Penyewa dapat memeriksa pajak lokal/nasional yang belum dibayar di kantor pajak
setempat, dan status tanggal tetap di jumin center dan kantor pendaftaran setempat.

Kewajiban untuk melaporkan penyewaan dan asumsi tanggal tetap

1. Jika perjanjian sewa tempat tinggal (termasuk perjanjian yang diperbarui dan diperpanjang dengan perubahan nominal) dengan
deposit jaminan lebih dari KRW 60 juta atau sewa bulanan KRW 300.000 ditandatangani di area metropolitan Seoul, kota-kota
metropolitan, kota Sejong, dan kota-kota provinsi, Pemilik Sewaan dan Penyewa harus bersama-sama melaporkan perjanjian
tersebut ke kantor kota/distrik/kabupaten dalam waktu 30 hari.

2. Jika Anda telah menyerahkan perjanjian sewa tempat tinggal Anda dan mengajukan laporan sewa, tanggal tetap dianggap telah
diberikan pada tanggal penyelesaian laporan sewa sehingga Anda tidak perlu mengajukan tanggal tetap secara terpisah.

Pastikan untuk memeriksa hal-hal berikut ini selama termin perjanjian!

Permintaan kenaikan biaya sewa

1. Jika biaya sewa atau deposit jaminan naik selama jangka waktu perjanjian atau karena pelaksanaan hak perpanjangan perjanjian Penyewa, kenaikan
tidak boleh lebih dari 5% dari uang sewa atau deposit jaminan yang sedang berlaku, dan tidak dapat dinaikkan dalam waktu satu tahun setelah
penandatanganan perjanjian atau kenaikan uang sewa sesuai perjanjian.

Perpanjangan implisit, dlil.

1. Perjanjian sewa tempat tinggal akan diperpanjang secara otomatis dengan ketentuan yang sama seperti sewa sebelumnya, kecuali Pemilik Sewaan
memberi tahu akan mengakhiri perjanjian atau memperbarui perjanjian dengan perubahan bersyarat selama periode 6 hingga 2 bulan* sebelum termin
sewa berakhir, atau Penyewa memberi tahu akan mengakhiri perjanjian atau memperbaharui perjanjian dengan perubahan bersyarat hingga 2 bulan
sebelum termin sewa berakhir.

“ 1 bulan sesuai aturan sebelumnya dan 2 bulan untuk perjanjian yang ditandatangani atau diperpanjang setelah tanggal 10
Desember 2020.

2. Termin sewa yang diperpanjang menurut ayat 1 adalah 2 tahun. Dalam hal ini, Penyewa dapat mengakhiri perjanjian setiap saat, tetapi Pemilik Sewaan

dapat mengakhiri perjanjian hanya jika ada alasan berdasarkan Pasal 7 dalam Perjanjian ini atau perjanjian dengan Penyewa.

Permintaan perpanjangan sewa, dll.

1. Jika Penyewa meminta perpanjangan sewa selama periode 6 hingga 2 bulan* sebelum termin sewa berakhir, Pemilik Sewaan tidak dapat menolak
tanpa alasan yang dapat dibenarkan, dan formulir Pemberitahuan Penolakan Perpanjangan Perjanjian (Lampiran 2) dapat digunakan saat menolak
perpanjangan.

“ 1 bulan sesuai aturan sebelumnya dan 2 bulan untuk perjanjian yang ditandatangani atau diperpanjang setelah tanggal 10
Desember 2020.

2. Penyewa dapat menggunakan hak memperpanjang perjanjian satu kali saja, dan dalam hal ini, termin sewa yang diperpanjang dianggap dua tahun, dan
ketentuan lainnya dianggap sama dengan sewa sebelumnya. Dengan ketentuan bahwa kenaikan uang sewa dan deposit jaminan tidak dapat melebihi
5/100 dari jumlah uang sewa atau deposit jaminan sebelumnya.

3. lJika perjanjian diperpanjang secara implisit atau perpebarui sesuai kesepakatan, Penyewa tidak dapat dianggap telah menggunakan hak meminta
perpanjangan, sehingga Penyewa dapat menggunakan hak meminta perpanjangan satu kali selama masa sewa berdasarkan Undang-Undang
Perlindungan Sewa Perumahan.

Pastikan untuk memeriksa hal-hal berikut ini saat mengakhiri perjanjian!

Menentukan tanggal tetap saat menaikkan jumlah uang deposit jaminan
1. Jika jumlah deposit jaminan dinaikkan selama periode perjanjian, atau selama perpanjangan/pembaruan perjanjian, tanggal tetap harus diterima
kembali untuk menjamin hak atas pembayaran yang dipilih untuk jumlah deposit jaminan yang telah dinaikkan.
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(Lampiran 2)

Pemberitahuan Penolakan Perpanjangan Perjanjian

Pemilik Sewaan Penyewa
Nama: Nama:
Alamat: Alamat:
Kontak: Kontak:

Alamat tempat yang disewakan:

Termin perjanjian sewa:

Pemilik Sewaan ( ) telah diminta oleh Penyewa ( ) untuk memperpanjang Perjanjian pada tanggal
Dengan ketentuan bahwa Pemilik Sewaan menyampaikan penolakan tersebut berdasarkan alasan hukum berikut ini:

* Alasan penolakan perpanjangan (Pasal 6-3(1) Undang-Undang Perlindungan Sewa Perumahan)

1. Penyewa telah jatuh tempo dua termin. o

2. Penyewa telah menyewakan tempat tinggal tersebut melalui cara penipuan atau ilegal lainnya. o

3. Pemilik Sewaan telah memberikan kompensasi yang cukup besar kepada Penyewa sesuai kesepakatan dua pihak. o
(Isi kompensasi yang adil: )

4. Penyewa menyewakan tempat tinggal tersebut — seluruhnya atau sebagian — tanpa persetujuan dari Pemilik Sewaan. o

5. Penyewa telah merusak tempat tinggal tersebut — seluruhnya atau sebagian — dengan sengaja atau karena kelalaian. o

6. Tempat tinggal yang disewa tersebut telah hilang — seluruhnya atau sebagian — dan tujuan penyewaan tidak dapat dicapai. o

7. Tempat tinggal tersebut memerlukan restorasi — seluruhnya atau sebagian — untuk penghancuran atau rekonstruksi. o
7-1. Penyewa memiliki rencana pembongkaran atau rekonstruksi, termasuk tanggal/periode konstruksi, yang telah disampaikan kepada

Penyewa pada saat penandatanganan perjanjian sewa. 0

7-2. Ada risiko kecelakaan keselamatan, seperti kemerosotan mutu, kerusakan, atau kehilangan sebagian bangunan. o
7-3. Ada jadwal penghancuran atau rekonstruksi sesuai dengan hukum dan undang-undang lainnya. o

8. Pemilik Sewaan atau garis keturunan ke atas/bawah Pemilik Sewaan sebenarnya bermaksud untuk menghuni tempat tinggal yang disewakan
tersebut. O
(Nama penghuni yang sebenarnya: , Hubungan dengan Pemilik Sewaan: o Pemilik Sewaan o Garis keturunan ke atas 0

Garis keturunan ke bawah)

9. Dalam kasus lain, ketika ada alasan serius yang membuat sulit untuk melanjutkan penyewaan atau ketika Penyewa secara jelas melanggar

kewajibannya sebagai Penyewa. O

* Keadaan khusus untuk mendukung alasan penolakan perpanjangan di atas.

# Jika Anda memiliki data lain atau terpisah, seperti dokumen yang dapat menjelaskan alasan yang Anda pilih, harap lampirkan pemberitahuan ini dan sampaikan kepada Penyewa.

Tanggal: Pemilik Sewaan:

" Pemberitahuan penolakan perpanjangan berlaku setelah mengisi dan mengirimkan pemberitahuan, dan pemberitahuan tersebut telah diterima Penyewa.
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