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이 계약서는 법무부가 국토교통부·서울시 및 관련 전문가들과 함께 민법, 주택임대차보호법, 공인중개사법 등 관계법령에 근거하여 만들었습니다. 법의 보호를 받기 위해 【중요확인사항】(별지1)을 꼭 확인하시기 바랍니다. 
 

 
주택임대차표준계약서 

보증금 있는 월세 

전세     월세 

임대인(이름 또는 법인명 기재)과 임차인(이름 또는 법인명 기재)은 아래와 같이 임대차 계약을 체결한다 

[임차주택의 표시] 

소재지  (도로명주소) 

토지 지목  면적 m2 

건물 구조‧ 용도  면적 m2 

임차할부분  상세주소가 있는 경우 동‧ 층‧ 호 정확히 기재 면적 m2 

계약의종류 

 신규 계약  합의에 의한 재계약 

 ｢주택임대차보호법｣ 제6조의3의 계약갱신요구권 행사에 의한 갱신계약 

 * 갱신 전 임대차계약 기간 및 금액 

   계약 기간:    .    .    . ~     .    .    .  보증금:                원,  차임:  월              원 

미납 국세･지방세 선순위 확정일자 현황 

확정일자 부여란 
 

 

※ 주택임대차계약서를 제출하고 임대차 신고의 접수를 

완료한 경우에는 별도로 확정일자 부여를 신청할 

필요가 없습니다. 

 □ 없음 

(임대인 서명 또는 날인              인) 

 

 □ 있음(중개대상물 확인‧ 설명서 제2쪽 Ⅱ. 개업공인중개사 

세부 확인사항 ‘⑨ 실제 권리관계 또는 공시되지 않은 

물건의 권리사항’에 기재) 

 □ 해당 없음 

  (임대인 서명 또는 날인              인) 

 

 □ 해당 있음(중개대상물 확인‧ 설명서 제2쪽 Ⅱ. 

개업공인중개사 세부 확인사항 ‘⑨ 실제 권리관계 또는 

공시되지 않은 물건의 권리사항’에 기재) 
 

[계약내용] 

제1조(보증금과 차임) 위 부동산의 임대차에 관하여 임대인과 임차인은 합의에 의하여 보증금 및 차임을 아래와 같이 지불하기로 

한다. 
 

보증금 금                                     원정(₩                            ) 

계약금   금                  원정(₩               )은 계약시에 지불하고 영수함. 영수자 (         인)  

중도금   금                  원정(₩               )은           년          월        일에 지불하며 

잔금   금                  원정(₩               )은           년          월        일에 지불한다 

차임(월세) 금               원정은 매월     일에 지불한다(입금계좌:                                  ) 
 

제2조(임대차기간) 임대인은 임차주택을 임대차 목적대로 사용‧ 수익할 수 있는 상태로         년      월      일까지 

임차인에게 인도하고, 임대차기간은 인도일로부터          년           월          일까지로 한다. 

제3조(입주 전 수리) 임대인과 임차인은 임차주택의 수리가 필요한 시설물 및 비용부담에 관하여 다음과 같이 합의한다. 

수리 필요 시설 □ 없음 □ 있음(수리할 내용:                                               ) 

수리 완료 시기 □ 잔금지급 기일인         년      월      일까지  □ 기타 (                ) 

약정한 수리 완료 시기까지 

미 수리한 경우 

□ 수리비를 임차인이 임대인에게 지급하여야 할 보증금 또는 차임에서 공제 

□ 기타(                                                                   ) 
 

 제4조(임차주택의 사용·관리·수선) ① 임차인은 임대인의 동의 없이 임차주택의 구조변경 및 전대나 임차권 양도를 할 수 없으며, 

임대차 목적인 주거 이외의 용도로 사용할 수 없다. 

  ② 임대인은 계약 존속 중 임차주택을 사용·수익에 필요한 상태로 유지하여야 하고, 임차인은 임대인이 임차주택의 보존에 

필요한 행위를 하는 때 이를 거절하지 못한다. 

  ③ 임대인과 임차인은 계약 존속 중에 발생하는 임차주택의 수리 및 비용부담에 관하여 다음과 같이 합의한다. 다만, 합의되지 

아니한 기타 수선비용에 관한 부담은 민법, 판례 기타 관습에 따른다. 

임대인부담 
 (예컨대, 난방, 상·하수도, 전기시설 등 임차주택의 주요설비에 대한 노후·불량으로 인한 수선은 민법 제623조, 판례상 임대인이 부담하는 것으로 

해석됨                                                            ) 

임차인부담 
 (예컨대, 임차인의 고의·과실에 기한 파손, 전구 등 통상의 간단한 수선, 소모품 교체 비용은 민법 제623조, 판례상 임차인이 부담하는 것으로 

해석됨                                                            
 

 

  ④ 임차인이 임대인의 부담에 속하는 수선비용을 지출한 때에는 임대인에게 그 상환을 청구할 수 있다. 
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عقود إيجار وقانون حماية  ،القوانين ذات الصلة، مثل القانون المدني موجبوالخبراء ذوو الصلة ب، (SMG) الحضرية سيئول وحكومة ،(MOLIT) والنقل التحتية والبنية الأراضي وزارة مع جنب إلى جنباً ،(MOJ) العدل وزارةصاغ هذا العقد 

 .القانونية بالحماية المتعلقة الهامة الخاص بالمسائل 1 الاطلاع على الملحق يرجى. المرخصين العقاريين الوكلاء وقانون ،كناسمال

 

الموحدسكني الياا  الإعقد   
 تأمين وديعةدفع  مع شهري إيجار

 "(جونسيه)"إيجار مدفوع مقدمًا 

 شهري إيجار

 بين وأبُرم"( العقد)" الموحدسكني الياا  الإعقد  حُرر

 :التالي النحو على( ______________) المستأجرو( ________________________) المؤجر

 [وصف العقا ]

 (عنوان الشارع( الموقع

 2م المساحة   تصنيف ال الأ ض

غرض الاستخدام/  البنية المبنى  2م المساحة  

 2م المساحة .أمكن إن ،(الوحدة الطابق، المبنى، مثل) العنوان تفاصيل املأ للإياا 

 العقد نوع

 العقد تجديد  جديد عقد 

 (كناسمحماية عقود إيجار ال قانون من 6-3 المادة) مجدد عقد 

 التاديد قبل والمبلغ الإياا  مدة* 

 شهرياً كوري وون ___________________: الإياا  كوري وون___________________: المبلغ المودع    عام/  شهر/  يوم - عام/  شهر/  يوم :المدة

المدفوعة غير المحلية/  الوطنية الضرائب للأولوية محدد تا يخ   
 ؟المعتمد المحدد التا يخهو  ما

لحصول ل منفصل طلب تقديم يلزم لا ※

 كنت إذا المعتمد محددال تاريخعلى ال

وأتممت تسليم  الإيجار عقد قدمت قد

 .يجارالإب الإبلاغ

 مدفوعة□ 

 [التوقيع/  ختمال( ]___________________: المؤجر)  

السمسار  أكدها التي التفصيلية المسائل" من 9 استمارة املأ) مدفوعة غير □

 ([II] الدليل الإيضاحي للتحقق من العقارات من 2 الصفحة في" الوكيل

 ينطبق لا□ 

 [التوقيع/  ختمال] (___________________: المؤجر)

 في" السمسار الوكيل أكدها التي التفصيلية المسائل" من 9 استمارة املأ) ينطبق □

  ([II] الدليل الإيضاحي للتحقق من العقارات من 2 الصفحة
 

 [والأحكام الشروط]

 (والإياا  التأمين وديعة) 1 المادة

 .التالي النحو على بالاتفاق والإيجار التأمين وديعة بدفع والمستأجر المؤجر يلتزم أعلاه، المذكورة العقار بإيجار يتعلق فيما. 1
 

التأمين وديعة  وون كوري ___________________: المبلغ 

المقدمة الدفعة  [توقيعال/  ختمال( ]___________________: المستلم. العقد تدُفع ويتم تحصيلها عند تنفيذ هذا)وون كوري ___________________ : المبلغ 

المؤقتة الدفعة  (   عام/    شهر/    يوم في دفعي)وون كوري  ___________________: المبلغ 

 (   عام/    شهر/    يوم في دفعي)وون كوري  ___________________: المبلغ المبلغ المتبقي

 (                                                 :بنكيال حسابال إلى شهركل  منــــــ يوم  دفعي) وون كوري ___________________: المبلغ (شهرياً)الإياا  
 

 (مدة الإياا ) 2المادة 

 من الإيجار مدة وتكون الإيجار،ونافع لغرض  للاستخدامقابل  يكون فيها العقار حالة في(    عام/    شهر/    يوم) المحدد التسليم تاريخ بحلول رستأج  المُ  إلى رالمؤج  العقار  تسليم رالمؤج   على يجب. 1

 (.   عام/    شهر/    يوم) وهو المحدد الإنهاء تاريخ حتى تسليم العقار تاريخ

 (الانتقالالإصلاح قبل ) 3المادة 

 :التالي النحو علىتحمل تكاليف الصيانة و صيانةإلى تحتاج  التي المرافق مسؤولية على والمستأجر المؤجر يتفق. 1

 (                                              :التفاصيل) تحتاج صيانة □  تحتاج صيانة لا  □ صيانةلل المرافقاحتياج 

 (                      )  أخرى□  )   عام/    شهر/    يوم (المبلغ المتبقي سداد حتى □ انتهاء الصيانة تاريخ

 عليه المتفق الوقت في اإصلاحه يتم لم إذا
 .المؤجر إلى المستأجر يدفعه الذي الإيجار أو التأمين وديعةمن الإصلاح تكلفة خصمتُ  □

 (                      )  أخرى □
 

 (المؤجر العقا  وإصلاح وإدا ة استخدام) 4المادة 

 (.سكنيال) الإيجار من الغرض غير أخرى لأغراض استخدام العقار أو المؤجر، موافقة دون الإيجار حقوق نقل أو الباطن من تأجير العقار أو المؤجر العقار بنية تغيير للمستأجر يجوز لا. 1

 .المؤجر العقار على للحفاظ ةضروري بأعمالالقيام  المؤجر رفض للمستأجر يحق ولا العقد، سريان أثناء والنفع للاستخدامقابلة  حالة في المؤجر العقار على الحفاظ المؤجر على يجب .2

 لقانونل وفقاً عليها الاتفاق يتم لم التي الأخرى الصيانة تكاليف عبء يكون أن شريطةوذلك  .التالي النحو على العقد سريان أثناء المؤجر العقار عن تكلفةالو الصيانة على والمستأجر المؤجر يتفق. 3

 .الأخرى والعادات ،الصلة ذات والسوابق ،المدني

المؤجر عبء  
 من 623 لمادةا بموجب المؤجر يتحملهاو والكهرباء، الصحي والصرف والمياه التدفئة مرافقك المؤجر للعقار الرئيسية المرافق في والعيوب التدهور بسبب تكون الصيانة المثال، سبيل على

 المدني القانون

المستأجر عبء  
 لمادةا بموجب الاستهلاكية المواد وإحلال الإضاءة، وتركيبات المستأجر، إهمال من أو قصد عن الناجم الضرر مثل العادية، البسيطة الإصلاحات تكلفة المستأجر يتحمل المثال، سبيل على
 المدني القانون من 623

 

  .يجب أن يتكفل المؤجر بأعبائها التي الصيانة تكاليف عن اتعويضً  المؤجر من يطلب أن للمستأجر يجوز .4
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제5조(계약의 해제) 임차인이 임대인에게 중도금(중도금이 없을 때는 잔금)을 지급하기 전까지, 임대인은 계약금의 배액을 

상환하고, 임차인은 계약금을 포기하고 이 계약을 해제할 수 있다. 

제6조(채무불이행과 손해배상) 당사자 일방이 채무를 이행하지 아니하는 때에는 상대방은 상당한 기간을 정하여 그 이행을 

최고하고 계약을 해제할 수 있으며, 그로 인한 손해배상을 청구할 수 있다. 다만, 채무자가 미리 이행하지 아니할 의사를 

표시한 경우의 계약해제는 최고를 요하지 아니한다. 

제7조(계약의 해지) ① 임차인은 본인의 과실 없이 임차주택의 일부가 멸실 기타 사유로 인하여 임대차의 목적대로 사용할 수 

없는 경우에는 계약을 해지할 수 있다. 

  ② 임대인은 임차인이 2기의 차임액에 달하도록 연체하거나, 제4조 제1항을 위반한 경우 계약을 해지할 수 있다. 

제8조(갱신요구와 거절) ① 임차인은 임대차기간이 끝나기 6개월 전부터 2개월 전까지의 기간에 계약갱신을 요구할 수 있다. 다만, 

임대인은 자신 또는 그 직계존속·직계비속의 실거주 등 주택임대차보호법 제6조의3 제1항 각 호의 사유가 있는 경우에 한하여 

계약갱신의 요구를 거절할 수 있다. 

※ 별지2) 계약갱신 거절통지서 양식 사용 가능 

  ② 임대인이 주택임대차보호법 제6조의3 제1항 제8호에 따른 실거주를 사유로 갱신을 거절하였음에도 불구하고 갱신요구가 

거절되지 아니하였더라면 갱신되었을 기간이 만료되기 전에 정당한 사유 없이 제3자에게 주택을 임대한 경우, 임대인은 

갱신거절로 인하여 임차인이 입은 손해를 배상하여야 한다. 

  ③ 제2항에 따른 손해배상액은 주택임대차보호법 제6조의3 제6항에 의한다. 

제9조(계약의 종료) 임대차계약이 종료된 경우에 임차인은 임차주택을 원래의 상태로 복구하여 임대인에게 반환하고, 이와 동시에 

임대인은 보증금을 임차인에게 반환하여야 한다. 다만, 시설물의 노후화나 통상 생길 수 있는 파손 등은 임차인의 

원상복구의무에 포함되지 아니한다.  

제10조(비용의 정산) ① 임차인은 계약종료 시 공과금과 관리비를 정산하여야 한다.  

  ② 임차인은 이미 납부한 관리비 중 장기수선충당금을 임대인(소유자인 경우)에게 반환 청구할 수 있다. 다만, 관리사무소 등 

관리주체가 장기수선충당금을 정산하는 경우에는 그 관리주체에게 청구할 수 있다.  

제11조(분쟁의 해결) 임대인과 임차인은 본 임대차계약과 관련한 분쟁이 발생하는 경우, 당사자 간의 협의 또는 

주택임대차분쟁조정위원회의 조정을 통해 호혜적으로 해결하기 위해 노력한다.  

제12조(중개보수 등) 중개보수는 거래 가액의              % 인                     원(□ 부가가치세 포함  □ 불포함)으로 

임대인과 임차인이 각각 부담한다. 다만, 개업공인중개사의 고의 또는 과실로 인하여 중개의뢰인간의 거래행위가 무효‧ 취소 

또는 해제된 경우에는 그러하지 아니하다. 

제13조(중개대상물확인·설명서 교부) 개업공인중개사는 중개대상물 확인·설명서를 작성하고 업무보증관계증서(공제증서등) 사본을 

첨부하여           년         월         일 임대인과 임차인에게 각각 교부한다. 

 [특약사항] 

  • 주택 임대차 계약과 관련하여 분쟁이 있는 경우 임대인 또는 임차인은 법원에 소를 제기하기 전에 먼저 주택임대차분쟁조정위원회에 조정을 신청한다 ( □ 동의    □ 

미동의) 

    ※ 주택임대차분쟁조정위원회 조정을 통할 경우 60일(최대 90일) 이내 신속하게 조정 결과를 받아볼 수 있습니다. 

  • 주택의 철거 또는 재건축에 관한 구체적 계획 ( □ 없음     □ 있음  ※공사시기:              ※ 소요기간:      개월) 

  • 상세주소가 없는 경우 임차인의 상세주소부여 신청에 대한 소유자 동의여부 ( □ 동의    □ 미동의) 

 ※ 기타 임차인의 대항력·우선변제권 확보를 위한 사항, 관리비·전기료 납부방법 등 특별히 임대인과 임차인이 약정할 사항이 있으면 기재 

  -【대항력과 우선변제권 확보 관련 예시】”주택을 인도받은 임차인은      년     월     일까지 주민등록(전입신고)과 주택임대차계약서상 

    확정일자를 받기로 하고, 임대인은      년     월      일(최소한 임차인의 위 약정일자 이틀 후부터 가능)에 저당권 등 담보권을 설정할 

    수 있다”는 등 당사자 사이 합의에 의한 특약 가능 

 
 

본 계약을 증명하기 위하여 계약 당사자가 이의 없음을 확인하고 각각 서명·날인 후 임대인, 임차인, 개업공인중개사는 매 장마다 간인하여, 각각 

1통씩 보관한다.                                                                 년         월        일 
 

임

대

인 

주소  

서명 또는 

날인 인 
주민등록번호  전화  성명  

대리인 주소  주민등록번호  성명  

임

차

인 

주소  

서명 또는 

날인 인 
주민등록번호  전화  성명  

대리인 주소  주민등록번호  성명  

개

업

공

인

중

개

사 

사무소소재지  사무소소재지  

사무소명칭  사무소명칭  

대표 서명 및 날인 인               대표 서명 및 날인  인                         

등록번호  전화  등록번호  전화  

소속공인중개사 서명 및 날인 인                  소속공인중개사 서명 및 날인   인                           

 

주택임대차 관련 분쟁은 전문가로 구성된 대한법률구조공단, 한국토지주택공사, 한국부동산원, 지방자치단체에 설치된 주택임대차분쟁조정위원회에서 신속하고 효율적으로 해결할 수 있습니다. 
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 (العقد إلغاء) 5المادة 

 (.مؤقتةال الدفعة دفع عدم حالة في المبلغ المتبقي أو) المؤقتة الدفعة المستأجر يدفع حتى التأمين وديعة ضعف يسدد أن للمؤجر العقد، ويجوز وإلغاء التأمين وديعة عن التنازل للمستأجر يجوز .1

 (الأضرا  عن والتعويض تقصيرال) 6المادة 

 .الأضرار عن بالتعويض والمطالبة العقد ، وإلغاءالطرف المقصر وإخطار بالالتزامات للوفاءمعقولة  زمنية فترة تحديد الآخر للطرف يجوز بالتزاماته، الوفاء في الطرفين من أي فشل في حالة. 1
 .إخطارًا عقدال إلغاء يتطلب لا مقدمًا، التنفيذ عدم في نيتها/  نيته عن المدين إعراب حالة في أنهو

 (العقد فسخ) 7المادة 

 .إهمالها/  إهماله دون أخرى لأسباب أو الخسارة بسبب الإيجار لغرض المؤجر العقار من جزء استخدام تعذر إذا العقد فسخ للمستأجر يجوز. 1

 .(1)4 المادة خالف أو لفترتين الإيجار عن سداد المستأجر تأخر إذا العقد فسخ للمؤجر يجوز. 2

 (والرفض تمديد العقد طلب) 8المادة 

 فرعية فقرة كل تسري عليها أسباب هناك كانت إذا إلا العقد تمديد طلب رفض للمؤجر يجوز لا أنه وذلك شريطة .العقد انتهاء قبل شهر 2 إلى أشهر 6 في غضون العقد تمديد طلب للمستأجر يجوز. 1

 (.2 الملحق) العقد مديدت رفض خطارإنموذج  استخدام يجوز ※ .والسلف والخلف من القرابة المباشرة ،للمؤجر الفعلي الإقامة محلمثل  كناسمحماية عقود إيجار ال قانون من  (1)3-6المادة من

 الممكن من كان التي المدة قبل مبرر سبب دون ثالث لطرف العقار وتأجير ،حماية عقود إيجار المساكن قانون من 8 (1)3-6 لمادةبموجب ا الفعلية الإقامة على بناءً  العقد تمديد المؤجر رفض إذا. 2

 .تمديد العقد رفض عن الناجمة الأضرار عن المستأجر تعويض المؤجر على جب، فيالتمديد طلب قبول في حالة تمديدها

 .حماية عقود إيجار المساكن قانون من( 6) 6-3 المادة بموجب 2 الفقرة في الأضرار حجم يحدد .3

 (العقد إنهاء) 9المادة 

 أن ةطيشروذلك  .نفسه الوقت في المستأجر إلى التأمين وديعة إعادة المؤجر على يجبو ،المؤجر إلى وتسليمه الأصلية حالته إلى المؤجر العقار إعادة المستأجر على يجب العقد، إنهاء عند .1

 .صلاحهالإ المستأجر التزام في ةمدرج لا تكون بشكل طبيعيبها  يحدث قد الذي الضرر أو المرافق شيخوخة

 (المصا يف تسوية) 11المادة 

 .العقد إنهاء عند الإدارية والمصاريف الخدمات فواتير تسوية المستأجر يجب على. 1

 بتسوية( الإدارة مكتب مثل) الإدارية هيئةال تقام إذا أنه على شرط. بالفعل المدفوعة الإدارية النفقات بين الأجل طويل الصيانة بدل إعادة( مالك العقار أي) المؤجر من يطلب أن للمستأجر يجوز .2

 .ةيالإدار هيئةال إلى طلب تقديم للمستأجر يجوزف الأجل، طويل الصيانة بدل

 (المنازعات تسوية) 11المادة 

 منازعاتال في الوساطة لجنة» ق بلَ من وساطة من خلال أو الطرفين بين التشاور خلال من متبادل بشكل حله إلى السعي والمستأجر المؤجر على يجب ،العقد بهذا متعلق نزاع نشوب حالة في. 1

 .«كنالمسية ليجارالإ

 (إلخ السمسرة، عمولة) 12المادة 

 ألا على شرط (.المضافة القيمة ضريبة شاملةغير □  المضافة القيمة ضريبة شاملةً □ )وون كوري _ ________بـ المعاملة قيمة من%    بنسبة   السمسرة  عمولة والمستأجر المؤجر يتحمل. 1

 .المعتمد السمسار الوكيل من إهمال أو نية متعمدة بسببإلغائها  أو عملاء الوساطة بين إلغائهاو تم إبطالها أن المعاملة في حالة المطبق هو هذا يكون

 (العقا  من للتحقق الإيضاحي الدليل إصدا ) 13المادة 

 .     عام/  شهر/  يوم في والمستأجر المؤجر إلى( إلخ الخصم، شهادة) الأعمال ضمان شهادة من نسخة وإصدار ،العقارات الدليل الإيضاحي للتحقق من من نسخة إعداد السمسار الوكيل على يجب .1

  [بالعقد خاصة بنود]

 (أوافق لا□  أوافق□ . )المحكمة إلى قضائية دعوى رفع قبل «للمساكنالإيجارية  المنازعات في الوساطة لجنة» إلى للوساطة بطلب أولاً  التقدم المستأجر أو المؤجر على يجب ،العقد حول نزاع نشوب حالة في •

 (.يومًا 96 حتى) يومًا 66 غضون في بسرعة الوساطة نتائج تلقي فيمكنك ،«الإيجارية للمساكن المنازعات في الوساطة لجنة» قبل من الوساطة في حالة تمت ※

 (أشهر) شهر__ : الإنشاءات مدة     عام/  شهر/  يوم :نشاءاتلإل الزمني جدولال ※( لا □ نعم □) العقار بناء إعادة/  لهدم محددة خطط •

   (أوافق لا□  أوافق□ . )مفصل عنوان وجود عدم حالة في مفصل عنوان على للحصول المستأجر طلب على مالك العقار يوافق لا/  يوافق •

 (الكهرباء وفواتير الإدارية النفقات دفع طريقة * ،حق الأولويةو للمستأجر حق الشفعة امتلاك بضمان المتعلقة الأمور مثل) والمستأجر المؤجر عليها اتفق أخرى مسائل أي هناك كانت إذا ما اكتب ※

 عام  ،/   شهر/    يوم بحلول للاتفاق محدد وتاريخ( الانتقال إخطار) واطنيكون حاصل على رقم تسجيل م أن يجب العقار على حصل الذي المستأجر" مثل الطرفين، بين خاصة اتفاقات إبرامجوز ي •

 "..      عام/    شهر/     يوم في( مع المستأجر أعلاه عليه المتفق بعد بعد يومين من الأقل على) العقاري الرهن حقوق المؤجر ينشئ أن ويجب
 

 

 كل على أختامهم وضعب السمسا  الوكيلو والمستأجر المؤجر يقوم ثم ،وختمه على هذا العقد والتوقيع ،العقد هذا حول معا ضة وجود عدمعلى  تأكيدال الأطراف على ياب لذلك، وإثباتاً

 .الترتيب على منه واحدة بنسخة طرف كل ويحتفظ صفحة،

      عام/  شهر/  يوم :التاريخ
 

جر
ؤ
لم
ا

 

  العنوان

  الاسم  هاتفال  المواطن تسجيل رقم (الختم/ توقيعال)

  الاسم  المواطن تسجيل رقم  العنوان وكيلال

جر
تأ
س
لم
ا

 

  العنوان

(الختم/ التوقيع)   الاسم  الهاتف  المواطن تسجيل رقم 

  الاسم  المواطن تسجيل رقم  العنوان وكيلال

ل
كي
و
ال
  
سا
سم

ال
 

المكتب عنوان  المكتب عنوان   

المكتب اسم  المكتب اسم   

(الختم/ التوقيع) الممثل (الختم/ التوقيع) الممثل   

الرخصة رقم  هاتفال  الرخصة رقم   هاتفال  

(الختم/ التوقيع) شركة السمسرة (الختم/ التوقيع) شركة السمسرة   
 

 مجلسو ،(LH)الكورية  والإسكان ومؤسسة الأراضي ،(KLAC) القانونية للمساعدة الكورية من خلال المؤسسة وكفاءة بسرعةيجوز حلها  الإيجارية للمساكن زعاتانمال

 .المحلية الحكومات أنشأتها التي كنالمسل المنازعات الإيجارية في وساطةال ولجنة ،(REB) الكوري العقارات



 

- 3 / 4 - 

별지1) 

법의 보호를 받기 위한 중요사항! 반드시 확인하세요 

 

<계약 체결 시 꼭 확인하세요> 
  

【 대항력 및 우선변제권 확보】 

   ① 임차인이 주택의 인도와 주민등록을 마친 때에는 그 다음날부터 제3자에게 임차권을 주장할 수 있고, 계약서에 

확정일자까지 받으면 후순위권리자나 그 밖의 채권자에 우선하여 변제받을 수 있으며, 주택의 점유와 주민등록은 임대차 

기간 중 계속 유지하고 있어야 합니다. 

   ② 등기사항증명서, 미납국세·지방세, 다가구주택 확정일자 현황 등을 반드시 확인하여 선순위 권리자 및 금액을 확인하고 

계약 체결여부를 결정하여야 보증금을 지킬 수 있습니다. 

 ※ 임차인은 임대인의 동의를 받아 미납국세·지방세는 관할 세무서에서, 확정일자 현황은 관할 주민센터‧ 등기소에서 확인할 수 

있습니다. 

【 임대차 신고의무 및 확정일자 부여 의제】 

   ① 수도권 전역, 광역시, 세종시 및 도(道)의 시(市) 지역에서 보증금 6천만원 또는 월차임 30만원을 초과하여 

주택임대차계약을 체결(금액의 변동이 있는 재계약･갱신계약 포함)한 경우, 임대인과 임차인은 계약체결일로부터 30일 

이내에 시군구청에 해당 계약을 공동(계약서를 제출하는 경우 단독신고 가능)으로 신고하여야 합니다. 

   ② 주택임대차계약서를 제출하고 임대차 신고의 접수를 완료한 경우, 임대차 신고필증상 접수완료일에 확정일자가 부여된 

것으로 간주되므로, 별도로 확정일자 부여를 신청할 필요가 없습니다. 

 

<계약기간 중 꼭 확인하세요> 
  

【차임증액청구】 

  계약기간 중이나 임차인의 계약갱신요구권 행사로 인한 갱신 시 차임‧ 보증금을 증액하는 경우에는 기존 차임·보증금의 5%를 

초과하여 증액하지 못하고, 계약체결 또는 약정한 차임 등의 증액이 있은 후 1년 이내에는 하지 못합니다. 

【 묵시적 갱신 등】 

① 임대인은 임대차기간이 끝나기 6개월부터 2개월* 전까지, 임차인은 2개월 전까지 각 상대방에게 계약을 종료하겠다거나 

조건을 변경하여 재계약을 하겠다는 취지의 통지를 하지 않으면 종전 임대차와 동일한 조건으로 자동 갱신됩니다. 

    * 기존 규정은 1개월이고, ‘20. 12. 10. 이후 최초로 체결되거나 갱신된 계약의 경우 2개월이 적용됩니다. 

② 제1항에 따라 갱신된 임대차의 존속기간은 2년입니다. 이 경우, 임차인은 언제든지 계약을 해지할 수 있지만 임대인은 계약서 

제7조의 사유 또는 임차인과의 합의가 있어야 계약을 해지할 수 있습니다. 

【계약갱신요구 등】 

① 임차인이 임대차기간이 만료되기 6개월 전부터 2개월* 전까지 사이에 계약갱신을 요구할 경우 임대인은 정당한 사유 없이 

거절하지 못하고, 갱신거절 시 별지 2에 게재된 계약갱신 거절통지서 양식을 활용할 수 있습니다. 

   * 기존 규정은 1개월이고, ‘20. 12. 10. 이후 최초로 체결되거나 갱신된 계약의 경우 2개월이 적용됩니다. 

② 임차인은 계약갱신요구권을 1회에 한하여 행사할 수 있고, 이 경우 갱신되는 임대차의 존속기간은 2년, 나머지 조건은 전 

임대차와 동일한 조건으로 다시 계약된 것으로 봅니다. 다만, 차임과 보증금의 증액은 청구 당시의 차임 또는 보증금 액수의 

100분의 5를 초과하지 아니하는 범위에서만 가능합니다. 

③ 묵시적 갱신이나 합의에 의한 재계약의 경우 임차인이 갱신요구권을 사용한 것으로 볼 수 없으므로, 임차인은 

주택임대차보호법에 따라 임대기간 중 1회로 한정되어 인정되는 갱신요구권을 차후에 사용할 수 있습니다. 

 

<계약종료 시 꼭 확인하세요> 
  

【보증금액 증액시 확정일자 날인】 

계약기간 중 보증금을 증액하거나, 재계약 또는 계약갱신 과정에서 보증금을 증액한 경우에는 증액된 보증금액에 대한 우선변제권

을 확보하기 위하여 반드시 다시 확정일자를 받아야 합니다. 
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 (1 الملحق)

 !القانونية الحماية أجل من المهمة المسائل هذه من تحقق

 

 !العقدإبرام  عند يلي مام تحقق

 ضمان امتلاك حق الأولوية وحق الشفعة

 محددًا تا يخًا وفي حالة أن المستأجر حُدد له التالي، اليوم من ثالث لطرف إيجار عقد المطالبة بإبرام للمستأجر يمكن ،به المقيمين وتسايل العقا  تسليم اكتمال عند. 1

  .الإيجار عقد أثناء به المقيمين وتسجيل العقار إشغال على الحفاظ يجب .الآخرين الدائنين أو للدائن الثانوي بأفضلية للمستأجر أن يسدد فيمكن ،معتمدًا

المميز والمبلغ،  الدائن من للتحقق وما إلى ذلك، الأسر متعدد للسكن المحدد التا يخو ،المدفوعة غير المحلية/  الوطنية الضرائبو، التسايل شهادة من التحقق يجب .2

 .بك الخاصة التأمين وديعة على للحفاظ على عقد ستوقع كنت إذا ما تقررعليك أن  وبعد ذلك

والتحقق من التاريخ المحدد في مكتب التسجيل ومكتب  ،المحلي الضرائب مكتب في للمؤجر المدفوعة غير المحلية/  الوطنية الضرائب من التحقق للمستأجر يمكن ※

 .المؤجر بموافقةوذلك خدمة المجتمع ذي الولاية القانونية 

 معتمد محدد تا يخوافتراض  الإياا  عقد عن الإبلاغ وجوب

ألف  366 بقيمة شهري إيجار أو تأمين كوديعة كوري وون مليون 66 من بأكثر( مبلغ الإيجار في تغيير مع والتمديد التجديد عقود ذلك في بما) سكني إيجار عقد أبُرم إذا .1

 المقاطعة/  المنطقة/  المدينة إبلاغ مكتب والمستأجر المؤجر على يجب المقاطعات، ومدن ،سي-وسيجونغ ،الحضرية والمدن ،الحضرية سيئول منطقة في كوري وون

 .يومًا 36 غضون في مشترك بشكل العقدب

الإبلاغ من تسليم  نتهاءالا تاريخ في تحديده تم قدالمعتمد  المحدد التاريخيعتبر ف ،الإيجار عقد عن الإبلاغ أتممت تسليمو بك الخاصالسكن  إيجار عقد قدمت قد كنت إذا .2

 .معتمد محدد تاريخ على للحصول منفصل بشكل التقدم إلى حينها تحتاج لا وبالتالي الإيجار، عن عقد

 

 !العقد خلال مدة سريان يلي مام تحقق

 الإياا  عقد زيادة قيمة طلب

 وديعة أو الإيجار قيمة من٪  5 أكثر من تكون قيمة الزيادة فلا العقد، تمديد حقه في المستأجر ممارسة بسبب أو العقد فترة خلالالتأمين  وديعة أو الإيجار زادت قيمة إذا. 1

 .العقد حسب الإيجار قيمة زيادة أو العقد توقيع بعد واحد عام خلال أن تزداد من غير الممكنو الحاليين، التأمين

 

 .إلخ الضمني، التمديد

 إلى 2 فترة خلال وذلك في الشروط تغيير مع هتجديد أو العقد بإنهاء المستأجر المؤجر يخطر لم ما السابق الإيجار عقد شروط لنفس وفقاً تلقائياً المسكن إيجار عقد تمديد سيتم. 1

 .الإيجار مدة نهاية قبل شهر 2 حتىفي الشروط وذلك  تغيير مع هتجديد أو العقد بإنهاء المؤجر المستأجر يخطر أو الإيجار، مدة نهاية قبل*  أشهر 6

 .2626 ديسمبر 16 بعد الممددة أو الموقعة العقود على شهرينتنطبق مدة الو واحدًا، شهرًا كان ،في السابق* 

 أسباب هناك تكون عندما فقط عقدال إنهاء للمؤجر يجوز ولكن وقت، أي في العقد إنهاء للمستأجر يجوز الحالة، هذه في. ةسن 2 هي 1 للفقرة وفقاً الممدد الإيجارعقد  مدة. 2

 .المستأجرأو بالاتفاق مع  7 المادة تسري عليها

 

 . ، إلخالإياا عقد تمديد طلب

عند رفض و مبررة، أسبابداء إب دون أن يرفض للمؤجر يحق لا الإيجار، مدة انتهاء قبل*  أشهر 6 إلى 2 من الفترة في غضون الإيجار عقد تمديد المستأجر طلب إذا. 1

  (.2 الملحق) العقد تمديد رفض إخطار نموذج استخدام يمكنتمديد العقد 

 .2626 ديسمبر 16 بعد الممددة أو الموقعة العقود على شهرينتنطبق مدة الو واحدًا، شهرًا كان ،في السابق*    

على  .السابق الإيجار لعقد مماثلة المتبقية الشروط وتعُد سنتين، الممدد الإيجار عقد مدة تعُد الحالة، هذه وفي فقط، واحدة مرة العقد تمديد في حقه مارسةم للمستأجر يجوز .2

 .عند طلب التمديدالتأمين  وديعة أو الإيجار مبلغ من 5/100 مبلغ التأمينو الإيجار في الزيادة تتجاوز ألاشرط 

 طلب في حقه ةمارسم للمستأجر يجوز لذلك ،تمديد العقد طلب في حقها/حقه مارست/مارس قد المستأجر أن افتراض يمكن لا ،للعقد الضمني التجديد أو التمديد حالة في .3

 .المساكنحماية عقود إيجار  قانون بموجب الإيجار فترة خلال واحدة مرة على يقتصر والذي لاحقاً، التمديد

 

 !إنهاء العقد عند يلي مام تحقق

 التأمين قيمة وديعة زيادة عند المحدد تا يخال ختم

 .زادتي تالتأمين ال قيمة وديعةل لضمان حق الأولوية أخرى مرةالمعتمد  المحدد التا يخ الحصول على يجب ،العقد تجديد/  تمديد أثناء أو ،العقد فترة خلال التأمين وديعة زيادة حالة في. 1
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별지2) 

계약갱신 거절통지서 

임대인 

(성명) 

(주소) 

(연락처) 

임차인 

(성명) 

(주소) 

(연락처) 

임차목적물 주소 

임대차계약 기간 
 

  임대인(__________)은 임차인(__________)로부터 ____년 ____월 ____일 주택임대차계약의 갱신을 요구받았으나, 아래와 

같은 법률상 사유로 위 임차인에게 갱신요구를 거절한다는 의사를 통지합니다. 

 

* 계약갱신거절 사유(주택임대차보호법 제6조의3 제1항 각 호)  
 

 1. 임차인이 2기의 차임액에 해당하는 금액에 이르도록 차임을 연체한 사실이 있는 경우 □ 

 2. 임차인이 거짓이나 그 밖의 부정한 방법으로 임차한 경우 □ 

 3. 서로 합의하여 임대인이 임차인에게 상당한 보상을 제공한 경우 □ 

    (상당한 보상의 내용:                                                  ) 

 4. 임차인이 임대인의 동의 없이 목적 주택의 전부 또는 일부를 전대(轉貸)한 경우 □ 

 5. 임차인이 임차한 주택의 전부 또는 일부를 고의나 중대한 과실로 파손한 경우 □ 

 6. 임차한 주택의 전부 또는 일부가 멸실되어 임대차의 목적을 달성하지 못할 경우 □ 

 7. 주택의 전부 또는 대부분을 철거･재건축하기 위하여 점유를 회복할 필요가 있는 경우 

  7-1. 임대차계약 체결 당시 공사시기 및 소요기간 등을 포함한 철거 또는 재건축 계획을 임차인에게 구체적으로 고지하고 

그 계획에 따르는 경우 □ 

  7-2. 건물이 노후ㆍ훼손 또는 일부 멸실되는 등 안전사고의 우려가 있는 경우 □ 

  7-3. 다른 법령에 따라 철거 또는 재건축이 이루어지는 경우 □ 

 8. 임대인 또는 임대인의 직계존비속이 목적 주택에 실제 거주하려는 경우 □ 

    (실거주자 성명:             , 임대인과의 관계: □ 본인 □ 직계존속  □ 직계비속) 

 9. 그 밖에 임차인이 임차인으로서의 의무를 현저히 위반하거나 임대차를 계속하기 어려운 중대한 사유가 있는 경우 □ 

* 위 계약갱신거절 사유를 보충설명하기 위한 구체적 사정 

 

  

※ 선택하신 사유를 소명할 수 있는 문서 등 별도의 자료가 있는 경우, 해당 자료들을 본 통지서에 첨부하여 임차인에게 전달해주시기 바랍니다. 

 

 

 

작성일자:            년         월        일 임대인:                        (서명 또는 날인) 

* 거절통지의 효력은 위 계약갱신 거절통지서를 작성 및 발송한 후, 임차인에게 통지가 도달한 때에 발생합니다. 
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 (2 الملحق)

 العقد تمديد  فض إخطا نموذج 

 :المؤجر

 :الاسم

 :العنوان

 :هاتفال

 :مستأجرال

 :الاسم

 :العنوان

 :الهاتف

 :المؤجر العقا  عنوان

 :الإياا  عقد مدة

 

 القانونية للأسباب برفض تمديد العقد المستأجرخطر أ المؤجر ولكن ،     عام/  شهر/  يوم في العقد تمديد( __________) المؤجر من( __________) المستأجرطالب 

 :التالية

 

 (حماية عقود إيجار المساكن قانون من (1)3-6 المادة) تمديد العقد  فض أسباب* 

 □ .فترتينل تأخر عن دفع قيمة الإيجار قد المستأجرأن  .1

 □. قانونية غير أخرى بطرق أو بالتزوير المسكن بتأجير قام المستأجرأن  .2

 □. الطرفين باتفاق بين للمستأجر كبيرة تعويضاتقدم  المؤجرأن  .3

 (:                                                             العادل التعويض مضمون)    

 □. المؤجر موافقة بدون - جزئياً أو كلياً - الباطن من المسكن بتأجيرقام  المستأجرأن  .4

 □ .الجسيم الإهمال بالتعمد - جزئياً أو كلياً - المسكن بإتلاف قام المستأجرأن  .5

 □. الإيجار من الغرض ل تحقيقاستحاو - جزئياً أو كلياً -قد سر أو فُ خُ  المؤجر المسكنأن  .6

 □. الترميمب أو هدمبال - جزئياً أو كلياً - ترميم إلىيحتاج المسكن أن  .7

 □. الإيجار عقد توقيع وقت في بها المستأجر إخطار تم قد والتي ،نشاءاتالإ مدة/  الجدول الزمنيوتتضمن  ،الترميم أو العقار هدمل خططاً لديه المؤجرأن . 1-7

 □. للمبنى جزئي فقدان أو خسائر أو تلف حدوث مثل ،بأمان المستأجر بحدوث ما يلحق الضرر خطر هناكأن . 2-7

 □. أخرى لوائحو لقوانين وفقاً مقررة مجدولة ترميم أو هدم عمليات هناكأن  .3-7

 □. المُؤجر المسكن في العيش يعتزمون/  يعتزم لمؤجرل الخلف من القرابة المباشرة/ السلف  أو المؤجرأن  .8

 (من القرابة المباشرة الخلف□  السلف من القرابة المباشرة□  المؤجر □: المؤجر مع العلاقة ،___________________ : الفعلي المقيم اسم)

 □. كمستأجر التزاماتها/  التزاماته ملحوظ بشكل المستأجر ينتهك عندما أو الإيجار عقد فيحقيقي يحول دون الاستمرار  سبب هناك يكون عندما أخرى حالات في .9

 .تمديد العقد لرفض أعلاه المذكو ة الأسباب ستكماللا الخاصة ظروفال* 

 .المستأجر إلى وتسليمه خطارالإ هذا إرفاقها مع فيرجى السبب الذي اخترته، تفسر أن يمكن التي المستندات مثل منفصلة، بيانات أي لديك تكان إذا ※

 

 
 

 

 

 (التوقيع/  الختم)_________________________ : المؤجر .     عام/  شهر/  يوم :التا يخ

 .المستأجر إلى ووصوله وإرساله خطارالإ تعبئة بعد اساريً العقد  تمديد رفض إخطاريعتبر *

 

 


